PROPOSICION MODIFICATIVA

Modifiquese el art. 3 del Proyecto de Ley No. 292 de 2023 Camara: “Por el cual se
adoptan medidas en materia de Impuesto Predial unificado, se modifica
parcialmente la Ley 44 de 1990, se deroga la Ley 1995 de 2019 y se dictan otras
disposiciones”, asi:

ARTICULO 3. TARIFAS ESPECIALES DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
PARA PREDIOS ACTUALIZADOS. Las tarifas del impuesto predial unificado
aplicables a los predios cuyo avalto catastral se encuentre actualizado seran fijadas
por los respectivos concejos municipales y distritales de manera diferencial asi:

Para la propiedad inmueble urbana con destino econémico habitacional de los
estratos 1, 2y 3 cuyo avallio catastral sea inferior a ciento treinta y cinco salarios
minimos mensuales legales vigentes (135 SMLMV) o propiedad rural con destino
economico habitacional estrato 1, 2 v 3 y agropecuario cuyo avaluo catastral sea
inferior a ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135
SMLMV) se le aplicaraun rango tarifario entre el 1 por mil y el 10 por mit.

Para los predios de proteccion y conservacion ambiental conforme a la determinacion
porla autoridad ambiental, los predios de las areas de proteccion para la produccion
alimentaria (APPA) que determine el gobierno nacional y se destinen al uso
protegido y para los predios ubicados en zonas declaradas por la autoridad
correspondiente como zona de amenaza y riesgo, la tarifa sera establecida por los
concejos municipales en un rango entre el 1 por mil al 4 por mil. Lo anterior sin
perjuicio de que en su autonomia las entidades territoriales puedan declarar predios
como exentos del impuesto.

Para los predios cuyo avaltio catastral se encuentre desactualizado y para los
predios actualizados que no cumplan con las caracteristicas descritas en este
articulo las tarifas aplicables seran las establecidas en el articulo 4 de I3 Ley 44 de
1990 y sus normas modificatorias.

PARAGRAFO. En caso de predios con usos del suelo mixtos, la aplicacion de la
tarifa del impuesto predial se debera establecer prorrateando la extension del uso
del suelo segtin la proporcionalidad de cada uno de estos.

JUSTIFICACION

Lo anterior para recalcar y dejar claro que en su autonomia las entidades territoriales
pueden y han declarado bienes como exentos en sus estatutos tributarios.

@MM\D A e Qs

CHUNT el 6 ALLEDS (2 ;\ 24






PROPOSICION MODIFICATIVA

Modifiquese el art. 3 del Proyecto de Ley No. 292 de 2023 Camara: “Por el cual se
adoptan medidas en materia de Impuesto Predial unificado, se modifica
parcialmente la Ley 44 de 1990, se deroga la Ley 1995 de 2019 y se dictan ofras
disposiciones”, asi:

ARTICULO 3. TARIFAS ESPECIALES DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
PARA PREDIOS ACTUALIZADOS. Las tarifas del impuesto predial unificado
aplicables a los predios cuyo avaltio catastral se encuentre actualizado seran fijadas
por los respectivos concejos municipales y distritales de manera diferencial asi:

Para la propiedad inmueble urbana con destino economico habitacional de los
estratos 1, 2y 3 cuyo avallo catastral sea inferior a ciento treinta y cinco salarios
minimos mensuales legales vigentes (135 SMLMV) o propiedad rural con destino
econdmico habitacional estrato 1, 2 y 3 Y agropecuario cuyo avallo catastral sea
inferior a ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135
SMLMV) se le aplicardun rango tarifario entre el 1 por mil y el 10 por mil.

Para los predios de proteccion y conservacion ambiental conforme a la determinacion
porla autoridad ambiental, los predios de las 4reas de proteccion para la produccién
alimentaria (APPA) que determine el gobierno nacional y se destinen al uso
protegido y para los predios ubicados en zonas declaradas por la autoridad
correspondiente como zona de amenaza y riesgo, la tarifa sera establecida por los
concejos municipales en un rango entre el 1 por mil al 4 por mil.

Los predios destinados a la produccién aaro ecuaria, gue no se hayan ciasificado
como areas de proteccién para la produccién alimentaria (APPA) tendran una tarifa
entre el 1 por mil al 10 por mil.

Para los predios cuyo avallo catastral se encuentre desactualizado y para los
predios actualizados que no cumplan con las caracteristicas descritas en este
articulo [as tarifas aplicabies seran las establecidas en el articulo 4 de la Ley 44 de
1990 y sus normas modificatorias.

PARAGRAFO. En caso de predios con usos del suelo mixtos, la aplicacion de la
tarifa del impuesto predial se debera establecer prorrateando la extension del uso
del suelo segtin la proporcionalidad de cada uno de estos.
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Proposicion Aditiva

Adiciénese un articulo nuevo al Proyecto de Ley No. 292 de 2023 Camara “Por medio de la
cual se adoptan medidas en materia de impuesto predial unificado, se modifica
parcialmente la Ley 44 de 1990, se deroga la Ley 1995 de 2019 y se dictan otras
disposiciones’, el cual quedara asi:

ARTICULO NUEVO, Descuento tributario, El cincuenta por ciento (50%) del impuesto
predial unificado pagado se podra llevar como descuento tributario en la declaracién del
impuesto al patrimonio.

Justificaciéon

Es sabido que el impuesto al patrimonio recae sobre propiedad de la totalidad de activos
del contribuyente como una universalidad, mientras que el predial es un impuesto que recae
sobre la propiedad inmueble especificamente. La concurrencia de ambos impuestos genera
una doble tributacion econdmica sobre la propiedad inmueble.

Toda vez que se trata de dos mpuestos permanentes, se considera necesario un
mecanismo que permita mitigar la doble imposicion sobre un mismo hecho juridico (la
propiedad), tal como existe en Chile donde, ademas, se permite a los contribuyentes
descontar el impuesto a los vehiculos.

Esta medida busca salvaguardar la capacidad de generacion de fiujos de efectivo de los
contribuyentes del impuesto predial y al patrimonio. Ambos impuestos se deben analizar
en contexto del sistema tributario como un todo, donde interactian diferentes impuestos
que recaen sobre los activos especificos que componen el patrimonio y que se tienen que
pagar con una misma liquidez. Los patrimonios, al ser una misma fuente de ingresos, tienen
una rentabilidad limitada, es decir, una generacion limitada de flujo de caja que depende
del tipo de activos que lo compongan.

Como la capacidad de contribuir es una sola Y no una por cada impuesto, se requiere

amortiguar el efecto acumulativo de la presion tributaria que soporta el contribuyente a partir
de la rentabilidad que genera su capital ahorrado, es decir, su patrimonio.
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PROPOSICION NUEVA

Adiciénese un articulo nuevo al Proyecto de Ley No. 292 de 2023 Camara: “Por | cual se
adoptan medidas en materia de Impuesto Predial unificado, se modifica parcialmente la Ley
44 de 1990, se deroga la Ley 1995 de 2019 y se dictan ofras disposiciones”, asi:

ARTICULO NUEVO. DEFINICIONES: L3 gestion catastral comprende los procesos de
formacién, actualizacién, conservacién y difusion de la informacién catastral, asi como |os
procedimientos de enfoque multipropdsito.

a.) Proceso de formacion catastral. Es el conjunto de actividades destinadas a identificar,
recoger e incorporar en la base de datos catastral, por primera vez, la informacion fisica,
juridica y econdmica de la totalidad de los predios que conforman un territorio objetivo para
la gestion catastral.

b) Proceso de actualizacion catastral. Es el conjunto de actividades destinadas a
identificar, recoger, incorporar o rectificar en la base de datos catastral los cambios o
inconsistencias en la informacion catastral en sus componentes fisicos, juridicos vy
econdmicos, en un territorio objetivo, durante un periodo determinado. Para la actualizacion
catastral podran emplearse mecanismos diferenciados de intervencion en el territorio. tales
como metodos directos, indirectos, deciarativos y colaborativos, asi como el uso e
integracion de diferentes fuentes de informacién que den cuenta de los cambios entre ia
base catastral y Ia realidad de los inmuebles. El IGAC como autoridad catastral del pais
establecerd, a través de sus funciones regulatorias, los criterios técnicos para establecer
cada cuanto, de acuerdo con la dinamica inmobiliaria y del mercado de tierras, se deberian
hacer los procesos de actualizacién catastral en los diferentes municipios del pais.

¢} Proceso de conservacion catastral. Se entiende por el conjunto de acciones tendientes
a mantener actualizada la base catastral de forma permanente, mediante la identificacion,
recoleccion e incorporacion de los cambios en la informacion de un bien inmueble. La
conservacion catastral podra realizarse a solicitud de parte o de oficio.

d) Proceso de difusion catastral. Aquél que tiene por objetivo garantizar ia disposicion y
acceso a la informacién catastral Para su utilizacion por parte de los usuarios de |a
informacién predial, asi como la generacion de insumos que contribuyan a la formulacion
de politica publica, I3 administracion, gestion y planificacion territorial.

e) Reduccién de rezago de aval{ios catastrales. Para efectos de esta ley y en virtud de

la implementacion de! articulo 49 de la Ley 2294 de 2023, se entiende como la reduccién

del rezago de avaltios a través de |a aplicacion de metodologias y modelos para el ajuste

masivo de avallios catastrales mediante regulacion que expedida por el IGAC gque permitan

reducir las diferencias entre el avallio catastral respecto al valor comercial de los inmuebles.

Estas herramientas permitiran realizar un ajuste automatico de los avallios catastrales de

todos los predios con catastro en el pais, por una sola y Unica vez, de acuerdo a los tiempos

definidos por el IGAC, con excepcion de aquelios predios que hayan sido objeto de

formacién o actualizacion catastral durante los dltimos cinco (5) afios anteriores a la ,
expedicidén de la mencionada ley, o cuyo process de formacién o actualizacion catastral —-——V » 19
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asté en curso, en cuyos casos no se aplicara lo contemplado en el articulo 49 de la ley del
plan.

PARAGRAFO 1. Una vez finalizado el proceso de actualizacion, el gestor catastral debera
implementar estrategias que permitan el mantenimiento permanente del catastro,

incorporando las variaciones puntuales o masivas de las caracteristicas fisicas, juridicas, o
econémicas de los predios en la base catastral.
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Wilmer = Castellanos

BEPRESENTAYNTE A LA CopMama

PROPGSICIGN

AL TEXTO PROPUESTO PARA PRIMER DEBATE DEL PROYECTO DE LEY 292 DE 2023.“POR EL CUAL
SE ADOPTAN MEDIDAS EN MATERIA DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADQ, SE MODIFICA
PARCIALMENTE LA LEY 44 DE 1990, SE DEROGA LA LEY 1995 DE 2019 Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”

Modifiquese el articulo 2 del texio propuesto para primer debate del Proyecto de Ley No. 292 de 2023. "Por el
cual se adoptan medidas en materia de impuesto Predial Unificado, Se Modifica Parciaimente La Ley 44 De
1990, Se Deroga La Ley 1995 De 2019 Y Se Dictan Otras Disposiciones”, el cual quedara asi:

ARTICULO 2°. LIMITES DE CRECIMIENTO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO. Modifiquese el articulo 6
de la Ley 44 de 1990, el cual quedara asi:

ARTICULO 6. LIMITES DE CRECIMIENTO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO (IPU). Independiente del
avallio catastral obtenido siguiendo los procedimientos definidos, para los predios que hayan sido objeto de
formacidn, actualizacion o conservacion catastral bajo cualquiera de Jas modalidades o metodalogias
establecidas en la ley, el incremento maximo del Impussto Predial Unificado sera de:

A. Para el afio de entrada en vigencia de la actualizacién catastral:

1. Hasta el 530% del monto liquidado por el mismo concepto el afio inmediatamente anterior para;
a. Los predios urbanos con destino econémico habitacional o comercial y cuyo avaltio catastral sea menor o
igual 135 SMLMV.

b. Los predios rurales que se encuentran dentro de alguna de las siguientes categorias asociadas a destinos
economicos y/o uso del suelo: i habitacional, comercial rural o de soportes de infraestructura; ii) areas para
produccion agropecuaria; iii) institucional y &reas de conservacion y proteccian; ¥ cuyo avallio catastral sea
menor o igual a 135 SMLMV.

2.Hasta el #50% del monto liquidado por el mismo concepto el afio inmediatamente anterior para:

a. Los predios urbanos con desfino econdmico habitacional 0 comercial cuyo avallio catastral sea superior a 135
SMLMV y menor o igual a 250 SMLMV.

b. Los predios rurales que se encuentra dentro de alguna de las siguientes categorias asociadas a destinos
econdmicos y/o uso del suelo: i) habitacional, comercial rural o de soportes de infraestructura; ii) areas para
produccion agropecuaria; iii) institucional y éreas de conservacion y proteccién; y cuyo avalllo catastral sea
superior a 135 SMLMV y hasta 250 SMLMV.

3.Hasta el 4070% del monto liquidado por €l mismo concepto el afio inmediatamente anterior para:

a. Los predios urbanos con destino econdémico habitacional o comercial cuyo avallio catastral sea superior a 250
SMLMV y menor o igual 2 350 SMLMYV.

b. Los predios rurales que se encuentran deniro de alguna de las siguientes categorias asociadas a destinos
economicos y/o uso de! suelo: i) habitacional, comercial rural o de soportes de infraestructura; i) areas para
produccion agrapecuaria; iii) institucional y areas de conservacion y prateccion; y cuyo avaluo catastral sea
superior a 250 SMLMV y hasta 350 SMLMV.

¢. Los predios urbanos y rurales de otros destinos econdmicos con avallos catastrales hasta 350 SMLMV.

4.Hasta el 1500% del monto liquidado por el mismo concepto el afio inmediatamente anterior para los predios
urbanas y rurales con availios catastrales superiores a 350 SMLMV y hasta 500 SMLMV.
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5 Hasta el 26150% del monto liquidado por el mismo concepto el afio inmediatamente anterior para los predios
urbanos y rurales cuyo avallo catastral sea superior a 500 SMLMV.,

B. Para los predios a los que se aplique la metodologia de reduccion de rezago de avallo catastral dispuesta
por el articulo 49 de la Ley 2294 de 2023, el limite de crecimiento del Impueste Predial Unificado sera de hasta
el 50% del monto liquidado por el mismo concepto el afio inmediatamente anterior.

C. Para los predios cuyos avaltios catastrales se encuentren en estado de conservacion el incremenic del monto
del Impuesto Predial Unificado no podré exceder del 50% del monto liquidado por el mismo concepto el afio
inmediatamente anterior.

PARAGRAFO 1. Para la aplicacién de limites de incremento del Impuesto Predial Unificado y/o actualizacion de
tarifas en el suelc rural, los municipios podran aplicar, conforme a su realidad, el destina econdmico de la base
de informacion catastral y/o las siquienies categorias de usos det suelo del territorio:

Destino econdmico o uso Descripcion
del sueic

Habitacional, comercial rural | Destinos econdmicos: habitacional, comercial, Infraestructura hidraulica,

y soportes de Infraestructura fransporte,

infraestructura Infraestructura seguridad.

Areas para produccion Destinos economicos;  agropecuario, agricola, pecuario, acuicola,

agropecuaria agroindustrial, agroforestal, forestal, infraestructura asociada a la produccian
agropecuaria.

Uso del suelo: ecotugismo, agroturisma, ¢ los que hagan sus veces.

Institucional y dreas de Destinos economicos: salubridad, institucional,
conservacion y proteccién, | educativo, infraestruciura de saneamiento basico y servicios funerarios.

Uso del suelo; Actividad institucional de cardcter pablico no municipal, areas
de profeccion v conservacion ambiental, de patrimonio culiural, dreas del
sistema de servicios publicos, o [0s que hagan sus veces.

Dotacionales y servicios de | Destinos econdmicos: Recreacional, comercial,
alto impacto cultural e industrial de alto impacto.

Uso del suelo: Turismo o el que haga sus veces.

Usos restringidos Destinos economicos: Minesia — hidrocarbures

Suburbano y vivienda Uso del suelo: Suburbano, corredor vial o vivienda

campestre campestre sin parcelacion y sin uso productivo agropecuario, o los que hagan
SUS veces.

PARAGRAFOQ 2. En todo caso una vez aplicados los limites de esle articulo, el impuesto fiquidado no puede ser
inferior al uno por mil (1%0) del avaliio catastral.

PARAGRAFQ 3. Para los predios que realicen auto avaliios en el impuesto ¢ auto estimaciones catastrales solo
se aplicaran los fimites al Impueste Predial Unificado previstos en esta ley, cuando se registren por ¢l gestor o la
autoridad catastral competente coma consecuencia de los proceses de formacion, actualizacion o de reduccion
de rezago del articulo 49 de Ley 2294 de 2023.
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PARAGRAFO 4. La limitacion prevista en esta ley no se aplicara para:

a. i) Los predios que se incorporen por primera vez a la base catastral,
b.ii) Los lotes urbanizables no urbanizados, os lotes urbanizados no construidos o los predios
rurales con licencia de parcelacion no desarrollados ¥ 5in USG agropecuario.

Para efectos del impuesto Predial Unificado:

f) Entiéndase por lotes urbanizables no urbanizados o predios rurales con licencia de parcelacién no
desarrollados ¢ no construidos y sin uso agropecuario, aquellos predios ubicados en suelo urbano, suelo de
expansion urbana, rural suburbano o de vivienda campestre que no han sido desarrollados ni construidos yno
tienen restriceion legal para adelantar algin tipo de desarrallo urbanistico.

No se consideran predios urbanizables no urbanizados los inmuebles que se ubiguen en suelo urbano o rural de
proteccion o de usos protegidos, las dreas verdes ¥ espacios abiertos de uso publico, o los que se encuentren
en zonas de alto o medio riesgo que no puedan ser desarrolladas.

ii} Entiéndase por lote urbanizado no construido, aquellos predios urbanos con infraestructura de servicios
publicos e infraestructura vial, no construidos o cuya area de construccion sea inferior al 30% del area del
terreno,

iiiy Entiéndase por predios que se incorparan por primera vez al catastro aquellos que han sido formados
catastralmente o predios de naturaleza juridica informal que fueron incorporados como formales en la vigencia,

PARAGRAFO 5, Los limites al crecimiento del Impuesto Predial Unificado establecido en el Dresenie articulo no
aplicaran a las ciudades capitales que adopten el régimen de Bogota Distrito Capital en virtud del articulo 14 de
la Ley 2082 de 2021. Bogota en el marco de su régimen especial, establecide en el Decreto Ley 1421 de 1993,
podra adoptar los limites establecidos en el presente articulo,

WILMER CASTEL HERNANDEZ
epresentante@Ta Camara por Boyaca
Congreso de Ia Repblica de Colombia
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JUSTIFICACION

En el literal a del articulo segundo baja los % de incremento

e avallo catastral menor e igual a 135 smmlv: baja de 50% a 30%
o avallo catastral superior a 135 y menor e igual a 250: baja de 75% a 50%
o avallio catastral superior a 250 smmlv y menor a 350 smmly, baja de 100% a 70%
e avallo catastral superior a 350 smmlv y hasta 500 smmlv, baja de 150% a 100%
o avaliio catastral superior a 500 smmlv , baja de 200% a 200%

SMMLY 5

135, % 175.500.000
250 & 325.000.000
500 S 650.000.000
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ARMANDO ZABARAIN D’ ARCE
Reprasentanie Dpto, del Atlantico

Proposicién Modificatoria

Moditiquese el Articulo segundo del Proyecto de Ley No. 292 DE 2023 CAMARA “por el
cual se adoptan medidas en materia de Impuesto Predial Unificado, se modifica parcialmente
la Ley 44 de 1990, se deroga la Ley 1995 de 2019 y se dictan otras disposiciones™ de la

siguiente manera;

Articulo 2°. Limites de crecimiento del Impuesto Predial Unificado. Modifiquese el
articulo 6° de la Ley 44 de 1990, el cual quedari asi:

Articulo 6°. Limites de crecimiento del Impuesto Predial Unificado (IPLD).
Independiente del avaliio catastral obtenido siguiendo los procedimientos
definidos, para los predios que hayan sido objeto de formacién, actualizacién o

conservacién

catastral bajo cualquiera de las modalidades o metodologias

establecidas en la ley, el incremento maximo del Impuesto Predial Unificado sera

de: N

A. Para el afio de entrada en vigencia de la actualizacién catastral:
1) Hasta el 50% del monto liquidado por el mismo concepto el afio
inmediatamente anterior para:

a)

b)

Los predios urbanos con destino econdmico habitacional o

comercial y cuyo avaltio catastral sea menor o i gual 135-SMLMV

37289 UVT.

Los predios rurales que se encuentran dentro de alguna de las

siguientes categorfas asociadas a destinos econdmicos v/o uso del

suelo:

i) habitacional. comercial rural o de soportes de infraestructura;

i) areas para produccién agropecuaria;

iii) institucional y 4reas de conservacion y proteccion; y cuyo
avaluo catastral sea menor o igual a B5-SMEMV-3728.9
UVT.

2) Hasta el 75% del monto liquidado por el mismo concepto el afio
inmediatamente anterior para:

a)

b}

Los predios urbanos con destino econdmico habitacional o
comercial cuyo avalio catastral sea superior a 435-SMEMYV
3728,9 UVT y menor o igual a 2560-SMEMV-6905,3 UVT

Los predios rurales que se encuentra dentro de alguna de las
siguientes categorias asociadas a destinos econdmicos y/0 uso del
suelo:

i) habitacional, comercial rural o de soportes de infracstructura;

Camara de Representantes
Cra. 7 No. 8-68 Edificio Nuevo del Congreso
oficina 525-526
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11) 4reas para produccion agropecuaria

1i1) institucional y éreas de conservacién y proteccién; v cuyo
avalto catastral sea superior a 435-SMEMV. 37289 UVT y
menor o igual a 250-SMEMV-6905,3 UVT

Hasta el 100% del monto liquidado por el mismo concepto el afio

inmediatamente anterior para:

a) Los predios urbanos con destino econdmico habitacional o
comercial cuyo avaluo catastral sea superior a 250—SMEMV
69033 UVT y menor o igual a 350-SMEMV. 9667,5 UVT.

b} Los predios rurales que se encuentran dentro de alguna de las
siguientes categorias asociadas a destinos econdmicos y/o uso del
suelo:

i} habitacional, comercial rural o de soportes de infraestructura;

i) dreas para produccion agropecuaria;

iii} institucional y areas de conservacion y proteccion: y cuyo
avaluo catastral sea superior a 250-SMEMV 69053 UVT y
menor o igual a 350-SMEMYV 9667,5 UVT

¢) Los predios urbanos v rurales de otros destinos econdmicos con
avaltos catastrales hasta 350-SMEMY 9667,5 UVT.

Hasta el 150% del monto liquidado por el mismo concepto el afio

inmediatamente anterior para los predios urbanos y rurales con avaltios

catastrales superiores a 3560-SMEMY 9667.5 UVT y hasta 500

SMEMY 13810.7 UVT.

Hasta el 200% del monto liquidado por el mismo concepto el afio

inmediatamente anterior para los predios urbanos y rurales cuyo

avallio catastral sea superior a 560 SMEMV. 13810.7 UVT.

Para los predios a los que se aplique la metodologia de reduccion de rezago
de avaltio catastral dispuesta por el articulo 49 de la Ley 2294 de 2023, el
limite de crecimiento del Impuesto Predial Unificado serd de hasta el 50%
del monte liquidado por el mismo concepto el afio inmediatamente
anterior.

Para los predios cuyos avalios catastrales se encuentren en estado de
conservacion el incremento del monto del Impuesto Predial Unificado no
podra exceder del 50% del monto liquidado por el mismo concepto el afio
inmediatamente anterior,

Pardgrafo 1°. Para [a aplicacion de limites de incremento del Impuesto Predial
Unificado y/o actnalizacién de tarifas en el suelo rural, los municipios podran
aplicar, conforme a su realidad, el destino econémico de la base de informacién
catastral y/o las siguientes categorias de usos del suelo del territorio:
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Paragrafo 2°. En todo caso una vez aplicados los limites de este articulo, el
impuesto liquidado no puede ser inferior al uno por mil (1%o0) del avalio catastral.

- Para los predios que realicen auto avaltios en el impuesto o0 auto
estimaciones catastrales solo se aplicardn los limites al Impuesto Predial
Unificado previstos en esta ley. cuando se registren por el gestor o la autoridad
catastral competente como consecuencia de los procesos de formacion,
actualizacion o de reduccién de rezago del articulo 49 de Ley 2294 de 2023.

Pardgrafo 4°. La limitacion prevista en esta ley no se aplicara para:
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i) Los predios que se incorporen por primera vez a la base catastral.

ii) Los lotes urbanizables no urbanizados. los lotes urbanizados no construidos o
los predios rurales con licencia de parcelacion no desarrollados y sin uso
agropecuario.

Para efectos del Impuesto Predial Unificado:

i) Entiéndase por lotes urbanizables no urbanizados o predios rurales con licencia
de parcelacion no desarrollados o no construidos y sin uso agropecuario, aquellos
predios ubicados en suelo urbano. suelo de expansion urbana, rural suburbano o
de vivienda campestre que no han sido desarrollados ni construidos y no tienen
restriccion legal para adelantar algan tipo de desarrollo urbanistico. No se
consideran predios urbanizables no urbanizados los inmuebles que se ubiquen cn
suelo urbano o rural de proteccion o de usos protegidos, las areas verdes y
espacios abiertos de uso publico, o los que se encuentren en zonas de alto o medio
riesgo que no puedan ser desarrolladas.

) Entiéndase por lote urbanizado no construido, aquellos predios urbanos con
infraestructura de servicios publicos e infraestructura vial, no construidos o cuya
area de construccidn sea inferior al 30% del area del terreno.

111) Entiéndase por predios que se incorporan por primera vez al catastro aquellos
que han sido formados catastralmente o predios de naturaleza juridica informal
que fueron incorporados como formales en la vigencia.

Paragrafo 5° Los limites al crecimiento del Impuesto Predial Unificado
establecido en el presente articulo no aplicardn a las ciudades capitales que
adopten el régimen de Bogota Distrito Capital en virtud del articulo 14 de la Ley
2082 de 2021. Bogota en el marco de su régimen especial, establecido en el
Decreto Ley 1424-de 1993, podrd adoptar los limites establecidos en el presente

articulo.
) ""“\\
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Armando Zabaraist D’ Arce
Representante a la Camara - Departamento del Atlantico
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